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Tytut:

Projekt budowlany

rozbudowy, nadbudowy ze zmiana konstrukcji dachu oraz zmiany spo-
sobu uzytkowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego na budynek
ustugowy przeznaczony na potrzeby placéwki opiekunczo -wychowa-
wczej wraz z budowa, rozbudowa i przebudowg instalacji wewne-
trznych oraz budowa, rozbudowg i przebudowg zewnetrznych instalacji
elektrycznej, gazu ziemnego, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

Inwestor: | GMINA PLOCK

Pl. Stary Rynek 1, 09-400 Piock

Lokalizacja obiektu: Jedn. ew. 146201_1 - Plock, ul. Kalinowa 80
Obreb 0010 — Podolszyce, Dz. Nr 640

Czesé |l | Projekt zagospodarowania terenu

Uwagi:

Dane, specyfikacje, rysunki oraz inne informacje sa wiasnoscig Pracowni Projektowe] Michat Zochowski i nie Strona l 33
moga byé bez pisemnej zgody kopiowane, powielane oraz udostgpniane stronie trzeciej do jakichkolwiek innych
celéw niz opisane w umowie.
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PRZEDMIOT | LOKALIZACJA OBIEKTU

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dziatki nr 640 potozonej w Ptocku, przy
ul. Kalinowej 80.

Zleceniodawca wykonania projektu jest :

Gmina Plock, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock

PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania stanowig:

Zlecenie zamawiajacego — umowa nr 48/WIR-11/Z21547/2019.

Decyzja Nr 77/PG/2019 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 17.09.2019 r. wydana
przez Prezydenta Miasta Plocka.

Rozporzadzenie Min. Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. z pozn. zm. W sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”.

Rozporzadzenie Min. Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25.04.2012r. W sprawie

szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego™.

PRZEDMIOT INWESTYCJI

W ramach inwestycji planuje sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe ze zmiang konstrukcji
dachu oraz zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego na budynek ustugowy
przeznaczony na potrzeby placowki opiekuriczo-wychowawczej wraz z budowa, rozbudowag i przebudowg
instalacji wewnetrznych oraz budowa, rozbudowg i przebudowg zewngtrznych instalacji elektryczney,

gazu ziemnego, kanalizacji deszczowe;j i sanitarnej.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Teren znajduje sie w Plocku, przy ul. Kalinowej 80, oznaczony jako dziatka pod nr ew. 640. Dojazd
do nieruchomoséci projektowanym zjazdem (nie objetym niniejszym opracowaniem) z drogi publicznej — ul.
Zrodlana - bedacej w zarzadzie Prezydenta Miasta Plocka. Na terenie objetym opracowaniem znajduje
sie budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z infrastrukturg, tj. chodnikami, kanalizacjg sanitarna,
deszczowa, wodociggiem, przylgczami energetycznym i gazowym. Rzedne wysokosciowe terenu
mieszcza sie w granicach 106,20 - 106,37 m n.p.m. w zakresie objetym inwestycja. Projekt nie narusza

przepisow ustawy z dnia 21.03.1985 r. o drogach.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Na terenie objetym opracowaniem w zakresie zagospodarowania terenu realizowana bedzie rozbudowa
istniejacego budynku o klatke schodowa oraz budowa, rozbudowa i przebudowa instalacji zewnetrznych
elektrycznej, gazu ziemnego, kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Ponadto w ramach planowanej
inwestycji wykonane zostang dojscia i dojazd do budynku, zjazd z drogi publicznej — ul. Zrodlana, miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych oraz przebudowa istniejgcego ogrodzenia. Dojscia i dojazd do

budynku, zjazd z drogi publicznej, miejsca postojowe dla samochodow osobowych, przebudowa
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istniejgcego ogrodzenia oraz likwidacja szamba zwolnione s3g z koniecznoéci uzyskania pozwolenia na
budowe, nie sg objete wnioskiem o pozwoleniem na budowe i bedg wykonane wg odrgbnej dokumentacji.
Zielen wg oddzielnego opracowania, nie objete projektem.

Ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jedni ul. Kalinowe|
oraz 12,5 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Zrodlanej — warunek spetniony.

2. Wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 5% — proj. 2% -
warunek spetniony.

3. Szerokos¢ nowej elewacji frontowej — do 11,0 m - proj. 11,0 m

4. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej i wysokosc¢ budynku — 12,0 m - wysokosci budynku
11,15 m od poziomu terenu, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej 11,69m — warunek spetniony.
5. Geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia do 7° - proj. kat nachylenia pofaci dachowych
1,15° - warunek spetniony.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Projektowana Istniejgca tacznie Udziat
[m?] [m?] [m?] [7o]
Pow. drog, placow, ter. utwardz. 77,07 70,04 147,11 29,72
Pow. zabudowy 9,92 108,76 118,68 23,98
Pow. niezabud. - zielen - 86,99 316,20 229 21 46,30
Pow. dziatki 640 495,00 495,00 100,00

WARUNKI KLIMATYCZNO - ATMOSFERYCZNE
Teren znajduje sie w nastepujacych warunkach:

e gtebokos¢ przemarzania gruntu h = 1,0 m/ Il strefa/

e najwiekszy normowy ciezar pokrywy snieznej Qi = 0,90 kN/m? /Il strefa/
¢ najwieksza normowa predkosc wiatru Vi = 20 ™/s o charakterystycznym cisnieniu 250 Pa /I strefa/
* najnizsza obliczeniowa temperatura zewnetrzna t, = -20°C /Il strefa/

e Srednia liczba dni z burzg w ciggu roku - 15 /I strefa/

Zasilanie w energie elektryczna
Projektowane przylacze energetyczne wg odrebnego opracowania wykonywanego przez Energa
Operator SA.

Zaopatrzenie w energie cieplng

Whasna kottownia na gaz ziemny.
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Zaopatrzenie w wode pitna
Istniejgce przytgcze wodociggowe na zasadach uzgodnionych z dostawca.

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych
Do miejskiej sieci kanalizacyjnej, na dotychczasowych zasadach.

Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych
Wody opadowe i roztopowe z dachdéw budynku do sieci miejskiej projektowang instalacjg kanalizacji
deszczowej. Z terenéw utwardzonych witasny, nieutwardzony teren dziatki.

Ochrona otoczenia przed zanieczyszczeniem
Selektywne gromadzenie odpadow statych. Odbiér i utylizacja odpaddw realizowana przez

wyspecjalizowang firme posiadajgca wiasciwe pozwolenie.

Zabezpieczenie przeciwpozarowe
Teren nie wymaga zabezpieczenia ppoz.

Zabezpieczenie ogélne terenu
Teren jest zabezpieczony ogrodzeniem.

Ochrona terenu
Teren nie znajduje sie w obszarze ochrony konserwatora zabytkow.

Wplyw eksploatacji gérniczej
Teren nie znajduje sie na obszarze szkdd gorniczych.

Rozliczenie miejsc parkingowych.

Zgodnie z § 6, ust. 1 uchwaty nr 482/XXVIII/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 31.01.2017 r. w sprawie
programu realizacji miejsc postojowych dla pojazddéw na terenie miasta Ptocka, dla tego typu zabudowy
nalezy w lll strefie parkowania zabezpieczy¢ min 6 miejsc postojowych na 100 t6zek. Dla projektowane;
inwestycji o ilosci 14 t6zek, wymagana liczba stanowisk wynosi 2. Miejsca dla rowerow przewidziano w
pomieszczeniu gospodarczym na poziomie przyziemia z bezposrednim dostepem z chodnika.

Przystosowanie obiektu dla oséb niepeinosprawnych.
Budynek przystosowany do korzystanie przez osoby niepetnosprawne. Dostep na poziom parteru za

posrednictwem platformy pionowej.

Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska
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Projektowana inwestycja nie stwarza zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia
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INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA

Obszar oddziatywania inwestycji miesci sie¢ w catosci na dziatce, na ktérej zostat zaprojektowany obiekty
tj. dz. nr ew. 640 — obreb 0010 — Podolszyce, jednostka ewidencyjna 146201_1 - Plock, przy ul. Kalinowe]
80. |

|. Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego

1. Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty(formy) ktére dotyczy:

a) Przestaniania - Zjawisko przestaniania analizuje sig¢ na podstawie §13.1. rozporzgdzenia w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
Analiza spetnia warunki usytuowania obiektéw wzgledem siebie, oraz nie powoduje przesta-
niania innych obiektdw znajdujgcych sig poza granicami dziatek 1034/2, 1034/3, 1034/5.

W nastepstwie powstania projektowanych obiektow, nie zostaje ograniczona mozliwosc
lokalizacji budynkéw na sasiednich dziatkach, zgodnie z warunkiem §1 3.1. rozporzgdzenia w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
wzgledem juz istniejgcych obiektow.

b) Zacienianie - Zjawisko zacieniania reguluje §60 oraz §40 (dla placow) rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Analiza projektowanego obiektu wykazuje, ze spetnione sg minimalne wymagania w zakresie
zacieniania. Natomiast zasieg zacienienia nie powoduje ograniczenia mozliwosci lokalizacji
budynkéw na sasiednich dziatkach, zgodnie warunkiem §60 oraz §40 rozporzadzenia w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
wzgledem juz istniejacych obiektow.

Il. Analiza uwarunkowarn formalno-prawnych - obejmuje przepisy techniczno-budowlane oraz

pozostate przepisy, ktérych unormowania moga mie¢ wptyw na okreslenie obszaru oddziatywania
obiektu.

1. Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pod katem wyznaczenia w
otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego
zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapisow art. 3 pkt 20

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ) odniesienia szczegotowe do przepisu:

Dziat Il. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki

« Rozdziat 1, Usytuowanie budynku § 13.1. Naturalne oswietlenie — przesfanianie (Patrz punkt |.2.a) oraz
1.2.b) )
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. Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochodow osobowych §18, 19.

Projektowane miejsca postojowe dla samochodow osobowych nie wprowadzajg ograniczen dla dziatek

sgsiednich.

« Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpadow statych. Usytuowanie konteneréw na odpady zgodne z WT §
23.3.

Umiejscowienie miejsc gromadzenia odpadéw statych nie wprowadza ograniczen dla dziatek sgsiednich.
. Rozdziat 6, Studnie § 31. — nie dotyczy

. Rozdziat 7. Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekie, § 36.1. — nie dotyczy
+ Rozdziat 7, Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte, §38. — nie dotyczy

+ Rozdziat 8, Zielen i urzadzenie rekreacyjne, § 40. — Zielen projektowana nie wprowadza ograniczen dla

dziatek sasiednich, nie zaprojektowano urzadzen rekreacyjnych.

Dziat lll. Budynki i pomieszczenia
« Rozdziat 2, Oswietlenie i nastonecznienie § 60. (patrz punkt|.2.b) )
Dziat VI. Bezpieczenstwo pozarowe
« Rozdziat 7, Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, § 271.
Budynek niski (N) — ponizej 12 m wysokosci
Budynek zakwalifikowano do kategorii ZLV — budynki ustugowe
Dla niskiego (N) budynku zakwalifikowanego do kategorii zagrozenia ludzi ZL V
wymagana klasa odpornosci pozarowej ,,C™.

Elementy budynku, odpowiednio do jego klasy odpornosci pozarowej, powinny speiniac co
najmniej wymagania okreslone ponizej:

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
odpornosci gtowna , L L :
Jpc-iaruwej Konstrukcja konstrukcja trop? sciana hclana Erzekryme
, dachu Fewnetrzna®? Wwewnetrzna® dachu?®
budynku nosna
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
,C’ R 60 R15 REI60 | El 30 (o«i) El 15 RE15

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia.

Sciany wewnetrzne oddzielajgce pomieszczenia mieszkalne od drég komunikacji ogélnej i innych
pomieszczen mieszkalnych w klasie odpornosci ogniowej El 30.

Biegi spoczniki schodow stuzgcych do ewakuacji powinny by¢ wykonane z materiatow niepalnych i miec
klase odpornosci ogniowej co najmniej — R 60

W strefach pozarowych ZL stosowanie do wykonczenia wnetrz materiatow i wyrobow fatwo zapalnych,
ktérych produkty rozktadu termicznego s3 bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce, jest zabronione.
Oktadziny sufitow oraz sufity podwieszone nalezy wykonywac¢ z materiatow niepalnych lub niezapalnych,

niekapiacych i nieodpadajacych pod wptywem ognia.
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Dopuszczalna diugos¢ dojscia ewakuacyjnego w strefie pozarowej zakwalifikowanej do kategorii
zagrozenia zycia ludzi ZL V przy jednym dojsciu, nie moze przekracza¢ 10 m. W
rozpatrywanym obiekcie nie zostaly przekroczone diugosci dojscia ewakuacyjnego, ktore wynoszg 6 m |
mierzymy do obudowanej i oddymianej klatki schodowe;.

Rodzaj projektowanego budynku nie powoduje ograniczenie zabudowy sasiedniej dziatki, strefe
oddziatywania wyznaczamy zgodnie z § 271 oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi zawartymiw § 272 i
§ 273.

2. Lista najczesciej stosowanych przepiséw wraz z analiza zastosowania dla
przedmiotowe] inwestycji.

Lp. Przepisy Przepis / ograniczenia
1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Zastosowanie znajduje: art. 5 ust. 1 —
budowlane projektowany obiekt nie doprowadzi do
ograniczenia pobliskich terendw w zakresie
zapewnienia im wskazanych w tym
przepisie wymagan ogoéinych
2. Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej
w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac obiekty budowlane nie Nie dotyczy
bedace budynkami, stuzgce obronnosci
panstwa i ich usytuowanie
3. Rozporzadzenie Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac Nie dotyczy
morskie budowle hydrotechniczne i ich
usytuowanie
4. Ustawa Prawo lotnicze
Nie dotyczy
5. Rozporzadzenie Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac Nie dotyczy
drogi publiczne i ich usytuowanie
6. Rozporzgdzenie Ministra Transportu |
Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac Nie dotyczy
drogowe obiekty inzynierskie i ich
usytuowanie
7. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki w
sprawie warunkéw technicznych, jakim Nie dotyczy
powinny odpowiadac sieci gazowe
8. Ustawa o drogach publicznych Nie dotyczy
9. Ustawa o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozdw zagfady Nie dotyczy
10. Ustawa Prawo ochrony srodowiska Warunki spetniono, projektowany obiekt nie
doprowadzi do ograniczenia pobliskich
terenbw w zakresie zapewnienia im
wskazanych w tym przepisie wymagan
11. Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
Dane, specyfikacje, rysunki oraz inne informacje sa wiasnoscig Pracowni Projektowe] Michat Zochowski i nie Strona I 40
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przedsiewzie¢ moggcych znaczgco Nie dotyczy

oddziatywaé na srodowisko

12. Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Warunki spetniono, projektowany obiekt nie
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych doprowadzi do ograniczenia pobliskich
poziomow hatasu w srodowisku terenéw w zakresie zapewnienia im

wskazanych w tym przepisie wymagan

13. Ustawa o odpadach Warunki spetniono, projektowany obiekt nie

doprowadzi do ograniczenia pobliskich
terenéw w zakresie zapewnienia im
wskazanych w tym przepisie wymagan

14. | Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w
sprawie warunkow, jakie nalezy spetnic przy Nie dotyczy
wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziem
oraz w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego

15. | Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w
sprawie sktadowisk odpadow Nie dotyczy

16. Ustawa Prawo wodne Nie dotyczy, projektowany obiekt nie

doprowadzi do ograniczenia pobliskich
terendw w zakresie zapewnienia im
wskazanych w tym przepisie wymagan

17. Rozporzadzenie Ministra Spraw Nie dotyczy, projektowany obiekt nie
Wewnetrznych i Administracji w sprawie doprowadzi do ograniczenia pobliskich
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych terenow w zakresie zapewnienia im
obiektéw budowlanych i terenow wskazanych w tym przepisie wymagan

18. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami Nie dotyczy

19. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w Nie dotyczy, projektowany obiekt nie

sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych

doprowadzi do ograniczenia pobliskich
terendw w zakresie zapewnienia im
wskazanych w tym przepisie wymagan |
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moga by¢ bez pisemnej zgody kopiowane,

celéw niz opisane w umowie.

powielane oraz udostepniane stronie trzeciej do jakichkolwiek innych



